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Latgales apgabaltiesas
zveérinatam tiesu izpilditajam Kristinei Melderei

2022.gada 17.oktobris

Par nekustama 1pasuma
Poligona iela 52, Daugavpils
piespiedu pardosanas vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu. Nekustamais TpaSums
sastav no zemes gabala 4444 m? platiba un uz ta eso$as daudzdzivoklu majas (nepabeigta
celtnieciba) ar kopéjo platibu 4212,4 m?, kura Tpasuma tiesibas redistrétas Daugavpils pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000203955 ar kadastra Nr. 0500 032 0104.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditaja pieprasijuma noveérté sertificets nekustama 1paSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardo3ana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un taddéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipagduma apskate un novértédana tika veikta 2022.gada 08.septembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

38 400,- EUR
(Trisdesmit astoni tiikstosSi €etri simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, k& arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka art citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek8sédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Daudzdzivoklu maja (nepabeigta celtnieciba)

Novértejamais ipasums: Poligona iela 52, Daugavpils

Kadastra Nr.: 0500 032 0104

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Ipasnieks: «“JURAS SILMACI”,

Ipaduma tiesibas registrétas Daugavpils pilsétas

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000203955

Zemes platiba: 4444 m?

Eku un bavju platibas: 4212,4 m?

Daudzdzivoklu maja (nepabeigta celtnieciba)

EsosSais izmantosanas veids: A MU Z
Nenotiek saimnieciska darbiba

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: | Atbilsto§s savam funkcijam - daudzdzivoklu maja

Latgales apgabaltiesas zvérinats tiesu izpilditajs

Vertéjuma pasutitajs: Kristine Meldere

Nekustama Ipasuma veértibas noteikSana

Vertéejuma merkis: . ~. . - e _
’ iespéjamai pardosanai izsolé

Zemesgramatas Il .dala 2. iedala

.. Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgritinadjums nepastav. Tadél
Apgruatinajumi: §Ts atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un
nepastav nekadi citi ipaSuma tiesibu apgratinajumi vai citi apstakli, kas liegtu
atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

38 400,- EUR

Piespiedu pardosanas vertiba: (Trisdesmit astoni tiikstoSi €etri simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2022.gada 08.septembri

o Vertetajiem netika iesniegts novértéjama ipasuma tehniska
inventarizacijas lietas kopija, tadé| tiek izmantota publiski
pieejama informaciju par ipaSumu no LR Valsts zemes dienesta
Kadastra informacijas sistémas un tiek pienemts, ka ipaSuma
nav veiktas parbives ar planojuma izmainam.

e Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes
dienesta Kadastra informacijas sisttma un ipasuma vizualas
apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas
inzenierkomunikacijas un noveértéjamais Tpasums ir slikta;
tehniska stavoklr.

Piezimes:

Novertéjamais Tpasums: Poligona iela 52, Daugavpils.



Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta

Novértéjamais ipaSums: Poligona iela 52, Daugavpils.


http://www.balticmaps.eu/
http://www.balticmaps.eu/

Zemes gabala izvietojums apkartne

Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.

Novertéjamais Tpasums: Poligona iela 52, Daugavpils.




Eku un bivju izvietojums zemes gabala

Adrese: Poligona iela 52,

¢ Daugavpils, LV-5413
Platiba: 0.4444 ha
Piederiba: Juridiska persona

05000320104001
Adrese: Poligona iela 52,

Daugavpils, LV-5413
Piederiba: Juridiska persona

Izmantoti VZD, LGIA dati

Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.

Novértéjamais ipaSums: Poligona iela 52, Daugavpils.



Foto atteli

Daudzdzivoklu majas fasade

Daudzdzivoklu majas fasade
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Novertéjamais Tpasums: Poligona iela 52, Daugavpils.
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Novértéjamais ipaSums: Poligona iela 52, Daugavpils.
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Novertéjamais Tpasums: Poligona iela 52, Daugavpils.



Iektel pu stavoklis lekStelpu stavoklis

lekStelpu stavoklis lekStelpu stavoklis

Poligona iela, Daugavpils Majas pagalms

Novértéjamais ipaSums: Poligona iela 52, Daugavpils.



Atrasanas vieta

Novietojums:

Novértéjamais Tpasums atrodas Poligona iela 52,
Daugavpils pilséta, mikrorajona ,KRIZI”

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Piebrauk$ana ar visa veida autotransportu, piepilsétas
autobusu marsrutu kustiba, pieturvieta atrodas 15 min
gdjiena attdluma no objekta.

Apkartne, infrastruktara:

Komercdarbibas un dzivojamas apbives teritorija

Vides tiriba:

Tuvakaja apkartné batisku piesarnojumu avotu nav.
Gleznaina, tira vide

Ipasuma specifika:

Dzivokla Tpasums. Novértéjamais TpaSums atrodas
vieta, kura ir stabils pieprasijums péc neapdzivojamam
un dzivojamam telpam, prognozéjams, ka $ada
tendence saglabasies art turpmak.

Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 4444 m?
Kadastralas vertibas noteikS§anas datums: 01.01.2022.
Zemes kadastrala veértiba: 15821,- EUR

Apgratinajumi:

Zemesgramatas Il .dala 2. iedala

Uzlabojumi:

Netika konstatéti

Apaugums:

Zalajs, koki, krami

Pieejamas komunikacijas:

Uz zemes gabala apskates datuma
inZenierkomunikaciju piesléguma vietas netika
konstatétas. Tuvaka iesp&jama elektribas piesléguma
vieta atrodas apméram 150 - 200 m attaluma.

Konfiguracija:

Neregularas formas daudzstiris

Reljefs:

Reljefs I1dzens

Zonéjums un ta atbilstiba:

Pilsétas teritorija. Atbilstiba ir laba.

Drenaza un gruntsudeni:

Nav informacijas

Riski (piem. applasana, erozija u.c.):

Maz iespé&jami

Novertéjamais Tpasums: Poligona iela 52, Daugavpils.




Ekas Tss apraksts

Eka:

Daudzdzivok|u maja (nepabeigta buvnieciba)

Kadastra apziméjums:

0500 032 0104 001

Stavu skaits éka: (-1)5
Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1988
Ekspluatacija pienemsanas gads: -
Kapitala remonta gads: -
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022.
Ekas kadastrala vértiba: 165975 EUR
Tehniskais stavoklis: Slikts

Planojums:

Nav informacijas

Tehniskie parametri:

Blves apbidves laukums: 866,7 m?

Bavtilpums: 14622,0 m3
Baves kopéja platiba: 4212,4 m?
Lietderiga platiba: 3266,2 m?2
Dzivoklu platiba: 3053,1 m?

Arpuse & konstrukcijas:

Tehniskais stavoklis

Pamati: Dzelzsbetons Slikts

Arsienas: Kiegelu maris/cits Slikts
neklasificéts materials

Parsegumi: Dzelzsbetons Slikts

Jumts (segums): Elastigie lokSnu materiali Slikts

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Nav
Elektriba: Nav
Gaze: Nav
Kanalizacija: Nav
Vajstravu tikli: Nav
Udens: Nav

Novertéjamais Tpasums: Poligona iela 52, Daugavpils. 12




Vértéjama ipaSuma sastava ir viena dzivojama éka, daudzdzivoklu maja — nepabeigta celtnieciba,
kadastra apziméjums 0500 032 0104 001. Buves galvenais izmantoSanas veids — triju vai
vairaku dzivoklu majas, kods 1122.

Apbiive ir masu laikos celta piecu stavu kiegelu miira eka — jaunbive ar pazemes stavu. Ekas
platiba 4212,4 m2. Kopuma ékas tehniskais stavoklis ir nepabeigta celtnieciba — slikts.

Ekas, péc pirmreizéjiem avotiem, ekspluatacijas un/vai celtniecibas uzsak$anas gads 1988, bet
saskana ar informativo izdruku no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem kadastralas
uzmérisanas datums ir 07.11.2005.

Eka sakotnéji buvéta ka daudzdzivoklu maja, tadu celtnieciba nav pabeigta. Eku telpu planojums
un konstruktivais risinajums nepielauj iespéjas to pielagot alternativam izmantosanas veidam.

NovertéSanas bridi eéka netiek izmantota un celtné turpinas fiziska nolietoSanas — degradacijas
pazimes, proti, neatgriezeniski celtnes bojajumi.

Ekas kopéjais konstruktivo elementu, apdares un inZeniertehnisko komunikaciju tiklu tehniskais
stavoklis novértésanas bridi kopuma ir vértéjams ka slikts. Vertejuma pasatitajs nav informéjis,
vai degradéjosaja eka tiks veikti revitalizacijas celtniecibas pasakumi.

Kopuma ekas tehniskais stavoklis ir raksturojams ka neapmierinoss. Dazviet €kai kiegelu sienas
ir izdrupuSas. Nemot véra apstakli, ka €ka ilgu laiku nav tikusi izmantota, celtniecibas darbi nav
pabeigti, ka rezultata eékas sienam, jumta konstrukcijai un jumta segumam ir radusies dazada
rakstura bojajumi, tad perspektiva var izmantot tikai ékas pamatus un dalu

aréjo kiegelu mira sienu.

Vertétajiem netika iesniegts novértejama ipasuma tehniska inventarizacijas lietas kopija, tadél
tiek izmantota publiski pieejama informaciju par ipasumu no LR Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistémas un tiek pienemts, ka TpaSuma nav veiktas parbives ar planojuma
izmainam.

Novértéjamais ipaSums: Poligona iela 52, Daugavpils. 13



